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Descricion xeral

Nesta asignatura tratase de acadar que os alumnos sexan capaces de desenvolverse con soltura no mundo das normas que

regulan as relaciéns e conflictos entre as persoas privadas que interactian o mercado da construccion, no que teran que

desenvolver a sla actividade técnica cando rematen os seus estudos.

Competencias da titulacion

Cddigo Competencias da titulacion
Al4 Adquirir os cofiecementos necesarios sobre xestién urbanistica e dereito aplicado & edificacion.
A34 Realizar asesoramentos inmobiliarios.
B7 Capacidade de traballo en equipo.
C1 Expresarse correctamente, tanto de forma oral coma escrita, nas linguas oficiais da comunidade auténoma.

Resultados da aprendizaxe

Competencias de materia (Resultados de aprendizaxe) Competencias da
titulacion

Cofiecemento das principais institucions xuridicas no &mbito do Dereito da edificacion Al4 B7 C1
A34

Capacidade para a localizacion e manexo basico de fontes xuridicas (legais, xurisprudenciais e doutrinais) Al4 B7 C1
A34

Familiaridade no manexo de escrituras, memorias, contratos e outros documentos xuridicos Al4 B7 C1
A34

Resoluciéon de problemas basicos no ambito do Dereito da edificacion Al4 B7 C1
A34

Aplicaciéon dun pensamento critico, loxico e creativo Al4 B7 C1
A34

Traballo de forma auténoma con iniciativa e de forma colaborativa Al4 B7 C1
A34

Contidos

Temas Subtemas

ADVERTENCIA PREVIA

enbaixo

O programa que se detalla a continuacién sera o impartido polos profesores Raposo
Arceo y Legerén Molina (GRUPOS A Y B). O programa do resto dos grupos figura

PARTE I.- INTRODUCCION
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LECCION 12.- INTRODUCCION AO DEREITO DA
CONSTRUCCION

PARTE II.- OS DEREITOS REAIS QUE INCLUEN A
FACULTADE DE CONSTRUIR BENS INMOBLES
LECCION 22.- A CONFIGURACION XURIDICA DO DERITO
DE PROPIEDADE E OS LIMITES DA FACULTADE DE
CONSTRUIR

LECCION 32.- OUTROS DEREITOS REAIS
DIRECTAMENTE RELACIONADOS CO SECTOR DA
CONSTRUCCION

PARTE lIl.- A ARTICULACION XURIDICO-PRIVADA
DO PROCESO CONSTRUCTIVO

I. O Dereito privado da construcciéon como un sector do Dereito civil patrimonial.
Delimitacién co Dereito publico da construccion.

Il. As fontes do Dereito privado da construccion.

Ill. O suxeito do Dereito privado da construccion: Definicién e caracteres distintivos da
persoa fisica e da persoa xuridica.

IV. O dereito de propiedade privada e a facultade de construir do propietario.

A. A propiedade e a categoria dos dereitos reais.

. Panorama das facultades que compofien o dereito de propiedade.

. A comunidade de bens

. A segregacion de facultades do propietario e os dereitos reais sobre cousa allea.
. O contrato. Trascendencia no sector da construccion.

. Concepto e elementos integrantes dun contrato.

. Validez e eficacia do contrato: os dereitos de crédito.

0O ®m >» < U 0O W

. Cumprimento, incumprimento e resolucion dos contratos.

I. A evolucién do dereito de propiedade privada e dos seus limites ao longo do século
XX

Il. A configuracién actual do contido da facultade de construir do propietario

A. Os limites derivados da ordenacion do territorio e da ordenacién urbanistica.

a) A nocion de edificabilidade.

b) A declaracién de obra nova.

¢) As licenzas de obras

B. Os limites derivados das relacions de vecifianza con outros fundos.

a) Limites que impofien distancias minimas entre construccions.

b) A medianeria.

¢) Mecanismos juridicos do propietario para defenderse frente ao incumprimento das
normas sobre limites dispostos en interés privado.

C. Servidumes legais en materia de montes, carreteras, etc.

Ill. O Rexistro da propiedade

A. Finalidade e modo de funcionamento do Rexistro

B. Actos relativos ao exercicio da facultade de construir con reflexo rexistral.

I. O dereito de superficie

II. O dereito de v6 e de sobreelevacion.

Ill. O dereito de subedificacion.
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LECCION 42.- CONTRATO DE OBRA INMOBILIARIA (I):
CONCEPTO E OS SUXEITOS

LECCION 52.- CONTRATO DE OBRA INMOBILIARIA (I1): A
FORMACION, PERFECCION E RISCOS NO CONTRATO

LECCION 62.- CONTRATO DE OBRA INMOBILIARIA (Ill): AS
OBRIGAS PRINCIPAIS DERIVADAS DO CONTRATO DE
OBRA

I. O contrato de obra: a diferencia entre as obrigas de medios a as de resultado

Il. As normas que regulan o contrato de obra no Dereito espafiol

Ill. Os suxeitos do contrato de obra: o dono da obra e o contratista

IV. Auxiliares dos suxeitos do contrato de obra

V. A cesion do contrato de obra.

VI. A subcontratacién no contrato de obra.

VII. Os axentes da edificacion

A. O promotor

B. O constructor

C. O Arquitecto proyectista

D. O Arquitecto director das obras.

E. O Arquitecto director da execucién da obra

F. O encargado de obra e o resto de persoal que intervén na realizacién da mesma.
I. A fase de formacion do contrato de obra: relevancia e efectos.

II. A forma do contrato de obra.

Il. A perfeccion do contrato de obra.

IV. Os riscos no contrato de obra.

V. Especial referencia 6s contratos de obra publica.

I. A cargo do contratista:

A. A realizacion da obra pactada

a) A definicién da obra no contrato: Relevancia do Proxecto e da Licencia de Obras.
b) Os materiais a empregar na obra

¢) As modificaciéns de obra.

B. O inicio dos traballos e a posta da obra a disposicién do comitente no prazo
acordado

a) O inicio da execucién da obra: o significado da Acta de Replanteo

b) O remate da obra de edificacion: o certificado de fin de obra e a sua relevancia.
¢) O retraso na entrega do resultado. Clausulas penais e as condiciéns resolutorias
incluidas no contrato.

II. A cargo dos técnicos:

A. Do Arquitecto proxectista

B. Do Arquitecto director da obra

C. Do Arquitecto director da execucion da obra.

D. A relevancia do Libro de Ordenes.

Ill. A cargo do dono da obra:

A. O pago do prezo

a) Formas de fixacién dos prezos e clausulas de revision.

b) O pago mediante certificacions de obra: o papel dos técnicos nas certificacions
c) Consecuencias do impago das certificaciéns de obra ou do prezo final da obra
realizada.

B. A recepcion da obra.

a) Concepto, forma e consecuencias da recepcién da obra.

b) Recepcidn provisional e recepcion definitiva.

¢) Recepcion da obra e vicios constructivos.

d) Recepcién da obra e vicios de legalidade urbanistica.
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LECCION 72.- O CONTRATO DE SERVIZOS
PROFESIONAIS DOS ARQUITECTOS TECNICOS

PARTE IV.- A PROPIEDADE SOBRE AS CONSTRUCCIONS
E AS RESPONSABILIDADES DOS AXENTES DA
EDIFICACION FRENTE AOS TITULARES DAS MESMAS
LECCION 82.- CONTRATOS DE ADQUISICION DA
PROPIEDADE E DOUTROS DEREITOS SOBRE OS
EDIFICIOS E CONSTRUCCIONS

LECCION 92.- A PROPIEDADE DOS EDIFICIOS DIVIDIDOS
EN PISOS E LOCAIS

LECCION 102.- A RESPONSABILIDADE DOS AXENTES DA
EDIFICACION FRENTE AOS SUCESIVOS ADQUIRENTES
E TITULARES DE DEREITOS SOBRE AS
CONSTRUCCIONS

I. Calificacion xuridica do contrato de servizos profesionais dos técnicos da
construccion

1. As partes do contrato de servizos profesionais.

Ill. A forma do contrato: as follas de encargo do COAAT.

IV. Os honorarios profesionais

A. Cuantia e forma de pago: a funcién das tdboas de honorarios do COAAT

B. Os remedios a disposicion do Arquitecto técnico en caso de impago

a) Remedios xerais

b) A intervencién do COAAT

¢) A accion directa contra o dono da obra.

V. As obrigas contractuais do Arquitecto técnico

A. O contido da funcion de direccion da execucién da obra na LOE e no Cadigo
Técnico.

B. A aprobacion das certificacions de obra

C. A certificacion do fin da obra.

VI. A extincién do contrato de servizos profesionais: o desistimento libre das partes.

VII. Outros contratos relacionados co fenémeno edificatorio: a xestion de proxectos.

I. O contrato de compraventa dun inmoble de natureza urban
Il. A opcién de compra e o contrato de reserva

Ill. O contrato de permuta de solar por edificacion futura

IV. O dereito de aproveitamento por quendas.

V. O contrato de arrendamento urban

I. Natureza juridica da propiedade horizontal

II. Elementos comuns, privativos e «procomunais»

IIl. Réxime xuridico

A. A constitucion do réxime de propiedade horizontal: o titulo constitutivo
B. Dereitos e obrigas de cada propietario

C. Réxime de administracion e de representacion: A xunta de propietarios
IV. A extincién do réxime de propiedade horizontal.

V. As urbanizacions privadas.

I. O réxime de responsabilidade do Cédigo Civil

A. Reclamaciéns dos adquirentes dos inmobles frente ao promotor

a) A responsabilidade pola entrega dun inmoble con defectos de cabida: a doctrina
dos corpos certos.

b) A responsabilidade pola existencia de cargas ou gravamenes ocultos.

c) A responsabilidade pola presencia de irregularidades urbanisticas no inmoble.
d) A accion de regreso do promotor frente aos técnicos e subcontratistas.

e) Os supostos de autopromocion.

B. Reclamacions frente a vendedores non profesionais

II. O réxime de responsabilidade por vicios constructivos contido na LOE

A. Clases de vicios constructivos e prazos de garantia

B. Natureza e reparto da responsabilidade entre os axentes da edificacion.

C. Intereses e danos resarcibles.

D. A accion para esixir a responsabilidade.

Ill. Os seguros de responsabilidade civil.
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PROGRAMA DOS GRUPOS C E D. Docencia impartida polos | 1.- Nociones béasicas de Teoria General del Derecho y de Dogmatica juridica

profesores Barcia Lago e Sande Garcia

UNIVERSIDADE DA CORUNA

Preliminar: Teoria del Derecho y Dogmatica juridica.- Definicion del Derecho.- La
norma juridica.- Las Fuentes del Derecho.- La Ley.- La Costumbre y los Usos
juridicos.- Los Principios Generales del Derecho.- La Jurisprudencia.- Clases de
Normas y su jerarquia relativa en el ordenamiento juridico espafiol.- Derecho objetivo
y Derecho subjetivo.- Derecho natural y Derecho positivo.- Derecho Publico y
Derecho Privado.- El Derecho Privado Patrimonial: Derecho Civil y Derecho
Mercantil.- El Derecho Privado de la Edificacion.- Interpretacion juridica.- Vigencia del
Derecho.- Eficacia general de las normas juridicas.

2.- Los Sujeto del Derecho

La personalidad.- Personalidad fisica o natural. Comienzo y extincion de la
personalidad.- Capacidad juridica.- Capacidad de obrar.- Personalidad juridica.-
Clases de personas juridicas.

3.- El Objeto del Derecho patrimonial

Las cosas o bienes objeto del Derecho.- Caracteristicas y definicién juridica de cosa o
bien.- Clases de bienes.- El patrimonio.- Los frutos y rentas patrimoniales.

4.- El Vinculo Juridico

La relacion juridica.- Hecho, hecho juridico y acto juridico.- El negocio juridico.- El
negocio juridico y la autonomia de la voluntad.

5.- Las Obligaciones (1)

Concepto de obligacién o relacion obligatoria.- Elementos de la obligacién.- Fuentes
de las obligaciones.- Clases de obligaciones.

6.- Las Obligaciones (l1)

Modificacién de las obligaciones, o novacién modificativa.- Extincion de las
obligaciones.- Garantias de las obligaciones.

7.- Teoria del Contrato

El Contrato.- Elementos fundamentales del contrato.- Interpretacion de los contratos.-
Eficacia de los contratos. La clausula rebus sic stantibus.- Causas de extincion de los
contratos.

8.- Las Figuras contractuales

Contratos tipicos y atipicos.- Tipologia de los contratos segun su finalidad.

9.- La Compraventa y la Permuta

Definicion de Compraventa.- Compraventa mercantil.- Compraventa de cosa futura.-
Capacidad de las partes y prohibiciones de compra.- La Promesa de comprar o de
vender. Opcién de compra.- Obligaciones del vendedor.- Obligaciones del
comprador.- Compraventa y transmision de la propiedad.- Resolucién del contrato de
compraventa: arras y retracto.- El contrato de permuta.

10.- El Negocio juridico de Donacién

Concepto y caracteristicas de la donacion.- Limites de la donacién: reduccién por
inoficiosa.- Forma de la donacion.- Efectos de la donacion.- Revocabilidad de las
donaciones.

11.- Los Arrendamientos. Arrendamiento de cosas

Contratos de arrendamiento.- El arrendamiento de cosas en el Codigo civil.-
Diferencia con el contrato de comodato o préstamo de uso.- Subarriendo y cesién del
arrendamiento.- Duracion del contrato y tacita reconduccion.- El desahucio del
arrendatario.

12.- Los Arrendamientos urbanos y rusticos

El arrendamiento de predios urbanos y rusticos.- Los Arrendamientos urbanos.-
Arrendamiento de vivienda.- Derecho de adquisicion preferente: tanteo y retracto del

arrendatario.- Duracién del contrato.- Desistimiento unilateral del arrendatario.-
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Extincién del contrato de arrendamiento.- Renta y fianza.- Obras en la vivienda.-
Arrendamiento para uso distinto del de vivienda.- El Arrendamiento de fincas rasticas.
13.- Los Contratos de servicios. Arrendamiento de servicios y Mandato

Los Contratos de servicios.- Arrendamiento de servicios.- Contrato de mandato.

14.- El Arrendamiento de obra en el Cédigo civil

Definicion de Arrendamiento de obra.- Modalidades del contrato de obra.- Extincién
del contrato.

15.- Los Contratos de edificacion

El complejo contractual edificatorio en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.- Objeto
y ambito de la Ley de Ordenacién de la Edificacion.- Requisitos basicos de la
edificacién.- EI Cadigo Técnico de la Edificacion.- El Proyecto.- Los agentes de la
edificacion.- La recepcion de la obra.- El Libro del Edificio.- Responsabilidades de los
agentes de la edificacion.- Prescripcion de las acciones para exigir las
responsabilidades.- Garantias de las responsabilidades de los agentes de la
edificacién.- Tomadores de los seguros y asegurados.

16.- La Contratacion del Sector Publico

Desarrollo y caracteristicas de la contratacion en el Sector Publico.- Clases de
contratos de las Administraciones Publicas.- Contratos sujetos a una regulacion
armonizada.- Las partes en la contratacion del sector publico.- Sustitucién del
contratista.- Procedimiento de contratacion.- Perfeccionamiento del contrato.-
Garantias de la contratacion.- Prerrogativas de la Administracién.- Cumplimiento y
resolucién de los contratos administrativos.- El principio de riesgo y ventura.

17.- Los Derechos Reales

El Derecho real y el Derecho de crédito.- Modos de adquisicion de los Derechos
Reales.- El Registro de la Propiedad.

18.- El Derecho Real de Propiedad

Definicion legal del Derecho de Propiedad.- La propiedad urbana.- La copropiedad o
comunidad de bienes.- La Propiedad Horizontal.

19.- Los Derechos reales limitados

La posesion.- El Derecho real de servidumbre.- El usufructo y los derechos de uso y
de habitacion.

20.- El Derecho Real de Superficie

Accesion y Superficie.- Contenido del Derecho de Superficie.
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Planificacion

Metodoloxias / probas Horas presenciais Horas non Horas totais
presenciais /
traballo autbnomo
Proba de resposta breve 1 1 2
Sesion maxistral 21 0 21
Estudo de casos 9 135 225
Andlise de fontes documentais 8 12 20
Proba de asociacion 1 1 2
Proba de completar 1 2
Proba de ensaio 1 2
Proba obxectiva 15 67 68.5
Atencién personalizada 10 0 10

*Os datos que aparecen nataboa de planificacion son de caracter orientativo, considerando a heteroxeneidade do alumnado

Metodoloxias

Metodoloxias

Descricion

Proba de resposta

breve

Consistira na resolucién de cuestionarios que incidirdn nos conceptos béasicos da materia. Neste sentido se presentaran
diversos enunciados en forma de pregunta e os alumnos deberan respostar cunha frase especifica ou un concepto xuridico

determinado.

Sesién maxistral

Consistira na exposicion por parte do profesor dos aspectos fundamentais dos temas que conforman o programa da

asignatura.

Estudo de casos

Tratase de que os alumnos apliquen os cofiecementos tedricos mediante o estudio e resolucién de casos que xa foron
resoltos polos Tribunais ou que ben son susceptibles de plantearse na practica xuridica.

Andlise de fontes

documentais

Consistird no manexo de textos legais, xurisprudencias e doutrinais para a stia comprension a fin de que os alumnos poidan

desenvolver esta competencia no seu futuro profesional.

Proba de asociacion

A través desta proba se pretende que os alumnos pofian en relacion de xeito sistematico os conceptos e clasificacions
adquiridas. Consistira na presentacion de unha serie de elementos en dldas columnas paralelas en donde cada palabra,
simbolo ou frase dunha columna debe asociarse cun dos elementos da outra columna.

Proba de completar

Por medio desta proba se pretende potenciar o razonamento deductivo dos estudantes. A tal fin presentarase un enunciado
que debe ser completado cunha frase especifica ou cun concepto xuridico determinado.

Proba de ensaio

Tratase de que os alumnos desenvolvan un tema no que se presentan datos que permiten sustentar un determinado punto de

vista. Mediante a realizacion desta proba se pretende potenciar a expresion e organizacion de ideas dos alumnos.

Proba obxectiva

Os alumnos deberan examinarse dos contidos que conforman a materia do curso. Con independencia da modalidade de

exame que se pofia en practica o alumno debera respostar &s preguntas tedricas e practicas que se lle formulen.

Atencion personalizada

Metodoloxias

Descricion

Estudo de casos
Andlise de fontes
documentais

Proba de asociacion
Proba de completar
Proba de ensaio
Proba de resposta

breve

Ademais das indicaciéns de caracter xeral, os alumnos recibirdn de maneira individualizada ou por grupos de traballo as

orientaciéns que sexan precisas para o correcto desenvolvemento dos seus traballos.

Avaliacion

Metodoloxias

Descricion Cualificacion
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Estudo de casos Os alumnos deberan analizar e resolver supostos de feito susceptibles de plantearse na practica xuridica. 17.6
Andlise de fontes Os alumnos deberan localizar e manexar textos legais, xurisprudencias e doutrinais para a sia comprension. 114
documentais

Proba de asociacion | Os alumnos deberan asociar ou relacionar a serie de elementos presentados en ddas columnas paralelas. 15
Proba de completar Os alumnos deberan completar cunha frase especifica ou cun concepto xuridico determinado os enunciados 15

gue se lles presenten.

Proba de ensaio Os alumnos deberan desenvolver un tema no que se presentan datos que permiten sustentar un determinado 15
punto de vista.

Proba de resposta Os alumnos deberan respostar cunha frase especifica ou un concepto xuridico determinado os enunciados 15
breve gue se formulen en forma de pregunta.
Proba obxectiva Oa alumnos deberan respostar &s preguntas tedricas e practicas que se lle formulen. 65

Observacions avaliacion

A avaliacion final dos alumnos dos grupos A e B farase da seguinte forma:- Alumnos de avaliacion continua: para formaren parte deste grupo é
preciso participar e entregar a lo menos cinco das actividades que realizaranse nas clases practicas. Para este alumnos a nota final conformarase do
seguinte modo:&amp;nbsp;65% da nota final sera a do exame(proba obxectiva); o 35% restante seran as notas das practicas entregadas.- Alumnos
de avaliacién Unica: seran agueles que non acheguen alomenos cinco das actividades que realizaranse nas clases practicas. Para estes alumnos a
nota final sera o resultado do exame (proba obxectiva)A avaliacion final dos alumnos dos grupos C e D farase da seguinte forma:&amp;nbsp;La
calificacion final se

obtendra del resultado de un examen y de la elaboracién de un trabajo, que se

comunicara oportunamente, correspondiendo al examen un 70% y al trabajo un 30%

de la nota.

Fontes de informacién

Bibliografia basica - CARRASCO PERERA, A., CORDERO LOBATO, E. y GONZALEZ CARRASCO, C. (2008). Derecho de la
construccion y la vivienda. Madrid. Dilex

- BARCIA LAGO, M. (2010). Introduccién al Derecho privado de la edificacion. Madrid. Dykinson

- LACRUZ BERDEJO et alia (Ultima edicién). Nociones de Derecho civil patrimonial. Madrid. Dykinson

Bibliografia complementaria

Recomendacions

Materias que se recomenda ter cursado previamente

Materias que se recomenda cursar simultaneamente

Materias que contintan o temario

Observacions

(*)A Guia docente é o documento onde se visualiza a proposta académica da UDC. Este documento é publico e non se pode modificar,
salvo casos excepcionais baixo a revision do érgano competente dacordo coa normativa vixente que establece o proceso de elaboracion

de guias
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