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A materia denominada no Plano de estudos que cursan os/as alumnos/as do Grado en Dereito, asi coma os/as do
Programa de simultaneidade dos Graos en Dereito e en Administracion de Empresas (ADE); que se imparte na UDC coa
denominacién «Dereitos reais», esta integrada, nos seus contidos, polo estudo do que seria a segunda parte do chamado
«Dereito Patrimonial» (parte do Dereito Privado que estuda os deritos subxectivos de contido patrimonial ou cun contido
econdémicamente avaliable ou valor no mercado), a primeira parte esta constituida polo estudo dos dereitos obrigacionais e
do Dereito da contratacion. O trafico econémico dos bens e dereitos supén a existencia de puntos de partida e de
chegada, de modo que, o lado da dindmica econémica, coexiste unha situacién estatica dos bens e dos dereitos con valor
patrimonial ou econémico. Precisamente o obxecto de atencion de esta parte do Dereito Patrimonial esta constituido polo
estatuto xuridico -estéatico- dos bens econdmicos: problemas de titularidad, de extension e limites dos poderes do
propietario, de extension e limites dos dereitos que atriblien facultades de xestion, de explotacién e de utilizacion daqueles
bens a suxeitos distintos do titular dominical. O/A alumno/a ten que ser consciente de que a organizacion dos dereitos
dominicais se presenta como unha solucion politico-econdmica dada as cuestions que suscita a organizacion e a
explotacion dos recursos naturais, da organizacion e explotacion da terra, o urbanismo, a proteccion do patrimonio
cultural, o mercado inmobiliario e financiero, etc. Por esta razén as normas basicas desta materia atopanse na CE de
1978: O art. 33 da CE recofiece a propiedade privada, o tempo que precisa que a funcion social delimita o seu contido.
Ademais das lifias primarias do sistema que se atopan no Texto Constitucional, € o Cédigo Civil o corpo normativo
esencial nesta materia. En particular, o seu Libro Il (arts. 333 y ss) esta destinado & regulacion dos bens, da propiedade e
das stias madificaciéns, ocupandose o seu Libro Ill da adquisicion e da transmision da propiedade. Tamén o Libro IV
?obxecto fundamental de estudo en Dereito Patrimonial I- ten que ser tomado en consideracion, en canto contempla, baixo
0 aspecto contractual, determinados dereitos de explotacion sobre bens alleos (arrendamentos, parcerias,...), asi como os
dereitos reais de garantia (anticresis, hipoteca e prenda). Pero o CC conten unha pequena parte da regulacion das
materias que constitien o obxecto desta materia, en tanto que deben ser tidas en conta numerosas leis especiais: a Lei
Hipotecaria e o seu Regulamento, as Leis sobre réxime de solo ?estatais e autonémicas-, as leis reguladoras do estatuto
xuridico da propiedade rustica, asi como as reguladoras dos bens de dominio publico -en especial a Lei de Patrimonio das
Administraciéns Publicas- e determinados dereitos reais (v.gr., aproveitamento por turno de bens inmobles de uso
turistico, dereito de superficie, hipoteca mobiliaria e prenda sen desprazamento da posesion, etc.).

Atopandonos nunha Facultade de Dereito ubicada na Comunidade Autbnoma galega, non podia descofiecerse o estudo
do Dereito civil patrimonial propio de Galicia. Tense optado pola sua exposicién e estudo no seo de cada institucion
(comunidades de bens, relacions de vecifianza, servidumes, retractos, ...) e non por un estudo separado ou independente
do mismo. A este proposito deben terse en conta dias Leis fundamentais: a Lei 2/2006, de 14 de xufio, de Dereito Civil de
Galicia -en canto 0s seus contidos en materia de comunidades de bens, relacions de vecifianza e determinados dereitos
reais (servidume de paso, retracto de graciosa e outros dereitos de adquisicion preferente de orixe legal)- e a Lei 13/1989,

de 10 de outubro, de montes vecifiais en man comun.
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1. Modificaciéns nos contidos:

Os contidos da Guia docente seran os mesmos no caso de ter que facer fronte a continxencias que impidan a docencia

presencial, tanto durante todo o curso, coma nunha parte do mesmo.

2. Metodoloxias:

*Metodoloxias docentes que se mantefien:

- Realizacion e resolucion con periodiciadade semanal de supostos practicos, que se poran a disposicion dos alumnos a

través de Moodle.

*Metodoloxias docentes que se modifican:

- As aulas de docencia presencial expositiva substituiranse por docencia a través da aplicacién Teams e pola puesta a

disposicién dos alumnos de materiais adicionais para preparar cada Leccion do temario, a través de Moodle.

3. Mecanismos de atencion personalizada ¢ alumnado:

- As titorias colectivas ou grupais realizaranse a través da plataforma Teams e as titorias individuais a través do uso do

correo electrénico.

4. Modificaciéns na avaliacién:

- A avaliacion tanto das actividades practicas avaliables, coma da proba final de avaliacién, realizaranse mediante a posta

a dispor dos alumnos dos casos practicos e da proba final, respectivamente, a través de Moodle e coa conexién

simultanea a través da aplicaciéon Teams.

*Observacions de avaliacion:

- No seu caso, o Profesor responsable do Grupo podera substituir a proba final de avaliacion consistente na resolucion de

casos practicos e de cuestions para argumentar e razoar, por outro tipo de proba que se poda realizar on-line.

5. Modificaciéns da bibliografia ou webgrafia

- A bibliografia recomendada sera completada con materiais que o Profesor responsable da materia pofia o dispor dos

alumnos utilizando a plataforma de ensino virtual Moodle.

Cofiecemento das principais instituciéns xuridicas.

Coniecer a funcion do Dereito como sistema regulador das relaciéns sociais.
Percepcioén do caracter sistematico do ordenamento xuridico.

Percepcioén do caracter interdisciplinar dos problemas xuridicos.

Cofiecemento dos principios e valores constitucionais.

Comprensién das distintas manifestacions do dereito na sta evolucion histérica e na sua realidade actual.
Cofiecemento das estruturas xuridico-politicas de &mbito nacional e internacional.
Cofiecementos béasicos de argumentacion xuridica.

Capacidade para o manexo de fontes xuridicas (legais, xurisprudenciais e doutrinais).
Capacidade de interpretar e analizar criticamente o ordenamento xuridico.
Capacidade de comprender e de redactar documentos xuridicos.

Manexo da oratoria xuridica. (Capacidade de expresarse apropiadamente en publico).
Dominio das novas tecnoloxias aplicadas ao dereito.

Capacidade de elaboracién de normas.

Capacidade de negociacion e mediacion.
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B2 Que os estudantes saiban aplicar os seus cofiecementos ao seu traballo ou vocacion dunha forma profesional e postian as competencias
que adoitan demostrarse por medio da elaboracién e defensa de argumentos e a resolucién de problemas dentro da sta area de estudo
B3 Que os estudantes tefian a capacidade de reunir e interpretar datos relevantes (normalmente dentro da sua area de estudo) para emitir
Xuizos que incldan unha reflexién sobre temas relevantes de indole social, cientifica ou ética
B4 Que os estudantes poidan transmitir informacién, ideas, problemas e soluciéns a un publico tanto especializado como non especializado
B6 Aprender a aprender.
B7 Resolver problemas de forma efectiva, valorando a importancia que ten a investigacién, a innovacion e o desenvolvemento tecnoléxico no
avance socioecondmico e cultural da sociedade.
B8 Aplicar un pensamento critico, I6xico e creativo, entendendo, tamén, a importancia da cultura emprendedora.
B9 Traballar de forma auténoma con iniciativa tendo en conta a importancia da aprendizaxe ao longo de toda a vida.
B10 Traballar de forma colaborativa.
B11 Comportarse con ética e responsabilidade social como cidadan e como profesional.
B12 Comunicarse de maneira efectiva nun entorno de traballo, amosando capacidade de expresion tanto oral como escrita en calquera das
linguas oficiais da comunidade autbnoma, asi como nun idioma estranxeiro.
B13 Capacidade para utilizar a rede informéatica (internet) na obtencién de informacion e na comunicacion de datos e, en xeral, capacidade
para empregar as ferramentas béasicas das TIC necesarias para o exercicio da sta profesion.
C1 Expresarse correctamente, tanto de forma oral coma escrita, nas linguas oficiais da comunidade auténoma.
Cc2 Dominar a expresion e a comprension de forma oral e escrita dun idioma estranxeiro.
C3 Utilizar as ferramentas basicas das tecnoloxias da informacion e as comunicaciéns (TIC) necesarias para o exercicio da sua profesién e
para a aprendizaxe ao longo da suUa vida.
C4 Desenvolverse para o exercicio dunha cidadania aberta, culta, critica, comprometida, democratica e solidaria, capaz de analizar a
realidade, diagnosticar problemas, formular e implantar soluciéns baseadas no cofiecemento e orientadas ao ben comun.
C6 Valorar criticamente o cofiecemento, a tecnoloxia e a informacién dispofiible para resolver os problemas cos que deben enfrontarse.
Cofiecemento da organizacion dos dereitos dominicais no sistema xuridico espafiol e galego Al B7
A2 B8
A3 B9
A4
A5
A6
A8
A9
Al0
All
Al2
Al4
A15
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Capacidade para o manexo de fontes xuridicas (legais, xurisprudenciais e doutrinais), relacionadas especialmente co sistema & Al B7
patrimonial A2 B8
A3 B10
A4
A5
A6
A8
A9
Al10
All
Al12
Capacidade de interpretar e analizar criticamente os problemas e as solucions que se plantexan no &mbeto dos dereitos reais | Al B7 C1
A2 B8 C2
A3 B9 C4
Ad B10
A5 B11
A6
A8
A9
Al10
All
Al2
Al3
Al5
Capacidade de comprender diferentes documentos xuridicos que atinxen a constitucién, dindmica, ou extincién das relaciéns Al B6
xuridico-reais A2 B7
A3 B8
A4 B9
A5 B10
A6 B12
A8 B13
A9
A10
All
Al12
Al13
Al4
Al5
Resolver problemas relacionados coa materia de forma efectiva B7
B8
B9
B10
B12
B13
Manexo basico do sistema de funcionamento do Rexistro da Propiedade. Al B7
A8 B9
A9
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Redactar documentos xuridicos: constitucién de dereitos reais, minutas de actas notariais; asi como a slia tramitacién no A7 B11 C3

Rexistro da Propiedade e no Catastro de Bens Inmobles.

I.- INTRODUCION O DEREITO PATRIMONIAL IIl. TEORIA
XERAL DA RELACION XURIDICO-REAL:

I.1.- Significado e posicién sistematica do Dereito de cousas.

1.2.-Os suxeitos na relacién xuridico real.

1.3.-Obxecto e contido da relacién xuridico real.

B2 C4
B3 C6
B4

1. Significado e posicion sisteméatica do Dereito de cousas no marco do Dereito
patrimonial. 2. Caracteres distintivos das relacions xuridico reais fronte a outros
dereitos subxectivos de contido patromonial. 3. As obrigacions «propter rem».- 4. A
figura do «ius ad rem» e a sUa posible subsistencia no Dereito espafiol. 5.
Clasificacion dos dereitos reais. 6. Dereitos reais admitidos no Dereito espafiol: a) A
autonomia privada e os dereitos reais: constitucion e contido. b) A inscripcién no
Rexistro da Propiedade de dereitos reais atipicos.

1. Os suxeitos na relacion xuridico real: a) A sta determinacion; b) A pluralidade de
suxeitos; c) O titular do dereito real como titular rexistral. A inscripcion rexistral da
titularidade de dereitos. Efectos derivados da inscripcion rexistral: O principio de
lexitimacion rexistral e a accion real rexistral.

1. Obxecto da relacion xuridico real: a) os posibles obxectos da relacion xuridico real;
b) requisitos; c) a extensién obxectiva da relacion xuridico real. 2.- Contido da relacién
xuridico real: a) Facultades contidas no dereito real. b) As prohibiciéns de dispor: i)
Legais. Especial consideracién das V.P.O. ii) Convencionais.- iii) Xudiciais e

administrativas c) A lesién do dereito real.
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1.4.- As comunidades de bens. Supostos de titularidade plural

da propiedade e dos dereitos reais.

I.- As comunidades de bens (1): 1. Concepto. 2. Os tipos de comunidade. 3.
Comunidade e propiedade «pro diviso». Supostos relevantes de propiedade «pro
diviso»- 4. A distincién entre comunidade e sociedade. 5. A natureza xuridica da
comunidade de bens. 6. Os principios rectores da comunidade de bens:

Comunidades romanas e xermanicas.

Il.- A comunidade de bens (2) 1. Estructura. 2. Presupostos. 3. Contido da
comunidade de bens: a) uso e disfrute dos bens comuns. b) administraciéon dos bens
comuns. c) a posesion das cousas comuns. d) a enaxenacion dos bens comuns. e) a
conservacién dos bens comuns. f) o gravame da cousa comun. g) as facultades sobre
a cousa obxecto dos dereitos privados. 4. A extincion da comunidade de bens: a)
causas. b) a facultade de pedir a division da cousa comun e os seus limites. ¢)
Natureza xuridica do acto de division da cousa comun. d) os procedementos para
levar a cabo a division. e) a intervencion dos acreedores e dos cesionarios na division

da cousa comun. f) os efectos da divisién da cousa comun.

Ill.- As comunidades especiais do Dereito civil propio de Galicia: 1. A comunidade en
materia de aproveitamento das augas.- 2. Os muifios de herdeiros.- 3. As agras e
vilares.- 4. A serventia: A) Concepto; B) Natureza xuridica: comunidade xermanica /
comunidade de uso («serventia alternativa de agra»); C) Constitucion e proba da sta
existencia. Presuncions de serventia; D) Extincién.- 5. Os montes vecifiais en man
comun: a) A competencia da CA para lexislar na materia.- b) Concepto e titularidade:
A condicién de «vecifio».- c) A proteccién dos montes vecifiais en man comun.- d) A
clasificaciéon dos montes vecifiais en man comun.- €) A organizacién da comunidade
vecifial e a xestion do monte.- f) Os aproveitamentos dos montes vecifiais en man

comun.- 6. Os montes abertais, de voces, de fabeo ou de varas.

IV.- A propiedade de casas por pisos (a propiedade horizontal) 1. Terminoloxia. 2.
Concepto e transcendencia. 3. Evolucion lexislativa no Ordenamento xuridico espafiol
e regulacion actual. 4. Natureza xuridica. 5. Elementos comuns, privativos e
«procomunais».- 6. Réxime xuridico: a) A constitucion do réxime de propiedade
horizontal: o titulo constitutivo; b) dereitos e obrigas de cada propietario con relacion o
seu piso ou local; c) dereitos e obrigas dos propietarios en relacién os elementos
comuns do edificio; d) particular consideracion do réxime das infraestructuras comins
de telecomunicacions; e) réxime de administracion e de representacion; f) adopcion
de acordos pola xunta de propietarios, execucién e impugnacion; g) a extincion do

réxime de propiedade horizontal. 7. As urbanizaciéns privadas.
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1.5.- O nacemento da relacién xuridico-real.

1.6.- A modificacién da relacién xuridico real.

1.7.- A extincién da relacién xuridico real.

Il.- A POSESION.

1. A adquisicién do dominio e a constitucién das relaciéns xuridico reais. 2. A tradicion
e os acordos traslativos no sistema de adquisicion dos dereitos reais: a) tradicion e
entrega da cousa. b) a vontade de transmitir e de adquirir. ¢) a entrega como
comportamento traslativo. d) as formas histéricas e modernas de realizarse a
tradicion. A traditio ficta: tradicion e acordo traslativo. e) a xusta causa da tradicion. f)
a natureza xuridica da tradicién. g) os mecanismos de adquisicién derivativa dos
dereitos reais.- 3. As adquisicions «a non domino»: a) adquisicions a non domino de
bens mobles.- b) adquisicions a non domino de bens inmobles. A fe publica rexistral e
a proteccion do terceiro.- 4. A usucapion: a) Antecedentes histéricos e concepto. b)
Fundamento. c) Clases de usucapion. d) Requisitos comuns a toda usucapion. e)
Requisitos da usucapion ordinaria. f) Efectos da usucapion e a sta extension. g) A
usucapion liberatoria.- h) A renuncia a usucapion gafiada. i) A usucapién e o Rexistro
da Propiedade: i') A usucapién &quot;secundum tabulas&quot;.- i) A usucapion

&quot;contra tabulas&quot;. i™") Usucapion liberatoria e Rexistro da Propiedade.

1. A modificacién subxectiva da relacién xuridico real. 2. A modificacion obxectiva e a
teoria da accesion.- 3. Principios rectores do réxime xuridico da accesion: a) Accesion
industrial inmobiliaria. O suposto das construccions extralimitadas (doctrina
xurisprudencial: presupostos e efectos).- b) Accesién natural inmobiliaria.- c) Accesién
mobiliaria.

1. As causas xerais de extincion da relacion xuridico real. 2. Pérdida da cousa. 3. A
consolidacion. 4. A renuncia: a) a renuncia do dereito real. b) a renuncia do titular do
gravamen. c) A renuncia ou abandono do dominio. Natureza, requisitos e efectos. 5.
A revogacion. 6. Prescripcién extintiva e non uso.- 7. A caducidade.- 8. A
expropiacion forzosa: a) concepto e fundamento. b) natureza xuridica. c) clases. d)
réxime xuridico.

I.- A posesion (1). 1. Etimoloxia, esencia e fundamento. 2. Natureza xuridica. 3. Valor
funcional. 4. Evolucion histérica da posesion. 5. A posesion nos Ordenamentos

xuridicos actuais.

Il.- A posesion (2). Especies de posesion. 1. Posesion natural e posesion civil. A
chamada posesion civilisima. 2. Posesion a titulo de dono. Inversién do titulo
posesorio. A figura do servidor da posesion. 3. Posesion de boa e de mala fe. 4. A
chamada posesion viciosa. Diversos supostos. 5. A concurrencia de posesions:

posesion mediata e inmediata.

Ill.- A posesion (3). Estructura da posesion. 1. O suxeto da posesion. 2. Coposesion.
3. O obxecto da posesién. Posesion e cuasiposesion. Cousas e dereitos susceptibles

de posesion.

IV.- A posesion (4). Vida xuridica da posesién 1. Adquisicién da posesion: a) actos de
adquisicion da posesion. b) a capacidade para adquirir a posesion. c) a
representacion na adquisicion da posesion. d) a transmisién «mortis causa» da

posesion. 2. Conservacion da posesion.- 3. A perda da posesion.

V.- A posesion (5). Contido da situacion posesoria. 1. As presunciéns posesorias. 2. A
defensa da posesion: a) antecedentes historicos. b) presupostos, clases e efectos da
defensa sumaria da posesion (defensa «interdictal»). ¢) a cuestion da subsistencia da
accion publiciana. d) a concurrencia contradictoria de posesions. 3. A liquidacion do
estado posesorio e o réxime de froitos, gastos, melloras e deterioros.- 4. A

responsabilidade civil polos danos causados 6 poseedor de boa fe.
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I.- A propiedade (1) 1. Concepto e caracteres do dereito de propiedade segundo a
doutrina. O concepto legal do dereito de propiedade. 2. Fundamento do dereito de
propiedade. 3. Evolucion histérica do dereito de propiedade no Dereito positivo
espafiol. A funcién social da propiedade privada na C.E. 4. A desintegracién do

concepto unitario de propiedade.

I.- A propiedade (2) 1. Os suxeitos da relacion xuridica dominical. 2. O obxecto do
dominio. 3. O contido do dominio. 4. Exame das accions que o protexen: A. A accién
reivindicatoria: a) concepto e requisitos para o seu exercicio. b) efectos. c) casos de
irreivindicabilidade ou de reivindicabilidade baixo certas condicions. B. A accion
publiciana como accién petitoria. O problema da sUa posible subsistencia no Dereito
espafiol. C. A accion negatoria: a) Réxime no Dereito civil territorial comun. c) A sta
regulacion na Lei de Dereito Civil de Galicia de 2006. D. A accion de cerramento de
fincas. E. A accion meramente declarativa e a cuestion da sta posible existencia no
Ordenamento xuridico espafiol. F. As acciéns preparatorias e cautelares: a) A accion
«ad exhibendum» b) A accién de deslinde e marcacion. c) As accions sumarias de

proteccion da posesion (remision).

Ill.- A adquisicion e a perda da propiedade.- 1. Sistemas e modos de adquisicion do
dominio: remisién. 2. A ocupacion: elementos, requisitos e réxime xuridico segundo
os distintos tipos de obxectos ocupables. Regulacion da caza e da pesca e
importancia no seu aspecto civil. 2. O achadego. 3. O tesouro. 4. Causas de extincion

da propiedade: remisién.

IV.- Limites e limitaciéns do dominio 1. Limites e limitacions do dominio: concepto e
réxime xuridico. 2. Limites xenéricos da propiedade: a) O abuso do dereito. b) O ius
usus inocui. 3. Limites especificos da propiedade: a) limites en interese publico. b)
limites en interese privado: i) as relacions de vecifianza. ii) a medianeria. iii) o
cémaro, ribazo ou arr6 e outras costumes recofecidas legal (gavia, resio e venela) e
xurisprudencialmente no Dereito civil propio de Galicia. c) dereitos reais de
adquisicion establecidos pola Lei. 4. Limitacions da propiedade: a) as chamadas

servidumes administrativas. b) as prohibicions de dispor.

V.- Estatutos xuridicos da propiedade inmobiliaria: A) Dereito urbanistico e
propiedade urbana.- 1. Rasgos xerais do estatuto da propiedade urbana.- 2. O
planeamento urbanistico.- 3. A clasificacion do solo.- 4. A adquisicién dos dereitos
urbanisticos polo propietario do solo e a obriga de edificar.- B). A propiedade rustica e
o Dereito agrario. 1. Rasgos xerais do estatuto da propiedad rustica e particular
consideracion da funcion social da propiedade ristica.- 2. O réxime xuridico da
propiedade ristica. a) As explotaciéns agrarias prioritarias. b) A unidades minimas de
cultivo. ¢) Aproveitamento do solo rustico.- Ill.6.- As chamadas propiedades
especiais:. Idea xeral sobre estas propiedades (propiedade intelectual e propiedade

industrial, augas, minas e recursos xeoldxicos).
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IV.- OS DEREITOS REAIS EN CONCRETO.

IV.1.- OS DEREITOS REAIS LIMITADOS DE GOCE.

I. O usufructo. 1. Concepto. 2. Natureza. 3. Constitucion.- 4. Modificacion.- 5. Contido:
a) o poder do usufructuario. b) dereitos e obrigas conexos 6 usufructo. c) A facultade
de dispor atribuida o usufructuario. 6. Obxecto.- 7. Extincion: a) causas. b) liquidacién
da situacién entre propietario e usufructuario.- 8. Os usufructos especiais: a)
Cuasiusufructo. b) Usufructo de minas. ¢) Usufructo de dereitos. d) Usufructo de
plantaciéns. e) Usufructo de rabafio. f) Usufructo de patrimonio. g) Usufructo de
accions e de participacion sociais. h) Usufructo de fondos de inversion.- Il. Os
dereitos de uso e de habitacién: Concepto e réxime xuridico.

Il.- As servidumes. 1. Concepto, estructura, natureza xuridica e caracteres. 2. Clases
de servidumes relevantes no C.C.: a) Pola stGa natureza: prediales e personais; b)
Polo seu contido: positivas e negativas; ¢) Por razon do seu exercicio: continuas e
discontinuas; d) Polas sinais da slUa existencia: aparentes e non aparentes; e) Pola
sua orixe: legais, forzosas e voluntarias.- 3. Constitucion: a) Por negocio xuridico; b)
Por usucapion (estudio particular da adquisicion da servidume de paso en Galicia); c)
Por signo aparente.- 4. Contido e exercicio do dereito de servidume (estudio particular
do réxime xuridico da servidume de paso no Dereito propio de Galicia).- 5. As causas
de extincién das servidumes.- 6. As chamadas servidumes legais: a) Concepto; b) Os
supostos concretos: Servidumes en materia de augas; servidume de paso (particular
consideracion do seu réxime no Dereito civil de Galicia); medianerias; luces e vistas;
distancias e obras intermedias; vias pecuarias; redes aéreas e conducciéns
superficiais e subterrdneas; servidumes en materia de costas.- 7. As servidumes

persoais: Tipos e réxime xuridico.

Ill.- O dereito de superficie. 1. Concepto, precedentes e caracteres. 2. Natureza
xuridica. 3. Constitucion.- 4. Contido: a) Dereitos e facultades do superficiario. b)
Dereitos e facultades do concedente.- 5. Duracion e extincion.- 6. Dereitos de
sobreedificacion e de subedificacion.-

IV.- O «dereito real de aproveitamento por quendas» de bens inmobles. 1. A
ordenacion normativa do fenémeno da chamada «multipropiedade»: A opcién do
lexislador espafiol: O dereito real e o contrato de arrendamento.- 2.- Elementos
definidores do «dereito real de aproveitamemto por turno de bens inmobles»:
Suxetos, obxecto, constitucién, duracion e obrigas das partes.- 3. A constitucion do
réxime de aproveitamento por turno.- 4. Normas de proteccion do adquirente:

Desestimento e resolucién do contrato.
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IV.2.- OS DEREITOS REAIS DE GARANTIA.

IV.3.- OS DEREITOS REAIS DE ADQUISICION
PREFERENTE.

Sesién maxistral

Estudo de casos

Lecturas

I.- Dereitos reais de garantia. 1. Concepto. 2. Natureza. 3. Caracteres. 4. Estructura.

5. Contido. 6. Extincién. 7. Diferencias entre prenda, hipoteca e anticrese.

Il.- A hipoteca inmobiliaria 1. Concepto. 2. Caracteres. 3. Clases. As hipotecas legais.
4. Contido. 5. Obxecto e obriga asegurada. Extensién obxectiva.- 6. Constitucion. As
clausulas inscribibles do contrato de constituciéon da hipoteca. 7. Modificacions: A)
Particular consideracion da transmision do crédito e da hipoteca. B) Cambio de
rango.- 8. A hipoteca inmobiliaria inversa.- 9. Extincion.- 10. A realizacién. A accién
real hipotecaria. Procedementos de execucion da hipoteca. Particular consideracion

da execucién extraxudicial.-

IIl. A hipoteca mobiliaria. 1. Concepto. 2. Contido. 3. Obxecto. Extension da hipoteca

4. Constitucion. 5. Modificacions. 6. Extincion.- 7. Realizacion.-

IV.- A prenda con desprazamento da posesion. 1. Concepto. 2. Contido. 3. Obxecto.
4. Constitucion. 5. Extincion. 6. Prendas especiais. a) A prenda irregular. b) A prenda
de créditos. c) A prenda de valores mobiliarios anotados. d) A prenda de contas

correntes.

V. As garantias reais mobiliarias sen desprazamento da posesion: a prenda sen
desprazamento da posesion.- 1. Concepto. 2. Contido. 3. Obxecto. 4. Constitucién e

extincion.

VI. Anticrese.- 1. Concepto. 2. Contido. 3. Obxecto. 4. Constitucién e extincion.
I. Doctrina xeral: 1. Concepto e delimitacion. 2. Natureza. 3. Fundamento. 4. Formas

de constitucion. 5. Contenido. 6. Colision entre dereitos de adquisicion. 7. Extincion.-

1. Os dereitos de adquisicion legais: a) na enfiteuse. b) na superficie. c) no
condominio. d) os dereitos de adquisicién en favor dos colindantes. e) os chamados
retractos xentilicios. f) o retracto de graciosa. g) os dereitos de adquisicion previstos
na lexislacion especial: i) os dereitos de adquisicién prefrente do arrendatario e do
aparceiro rusticos. ii) os dereitos de adquisicion preferente dos arrendatarios urbans.
iii) Os dereitos de adquisicion prefererente na LMEA/1995.- IIl. Os dereitos de
adquisicion voluntarios: admisibilidade e réxime xuridico: a) Tanteo e retracto. b) A

opcioén: Concepto, natureza xuridica e exercicio do dereito de opcion.

Al A2 A3 A4 A5 A6 15 15 30
A8 A9 A10

Al A2 A3 A4 A5 A6 20 20 40

A8 A9 A10 A1l A12

A13 Al4 A15 B6 B7
B8 B9 B10 B11 B12
B13C1C2C3C4C6
Al A2 A3 A4 A5 A6 3 3 6
A8 A9 A10 A11 B9
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Proba de ensaio Al A2 A3 A4 A5 A6 6 9 15
A8 A9 A10

Seminario Al A2 A3 A4 A5 A6 14 0 14

A8 A9 A10 A12 B6 B8

B10
Discusion dirixida Al A2 A3 A4 A5 A6 14 0 14
A7 A8 A9 A10 A12
Al15 B6 B7 B8 B10 B2
B3 B4
Solucion de problemas Al A2 A4 A9 B6 B9 15 15 30
B12 B13

Atencién personalizada 1 0 1

*Os datos que aparecen na taboa de planificacion son de caracter orientativo, considerando a heteroxeneidade do alumnado

Metodoloxias

Metodoloxias

Descricion

Sesién maxistral

- Osl/as Profesores/as exporan os contidos fundamentais da materia, permitindo a participacion critica dos/das alumnos/as.

Estudo de casos

- Osl/as Profesores/as proporan casos practicos que os/as alumnos/as resolveran, ben de forma individual, ben en grupo. As

soluiéns plantexaranse e cuestionaranse ante o conxunto de alumnos e alumnas.

Lecturas

- Proporase a realizacion de recensions criticas a monografias ou a artigos doctrinais de investigacién en materias propias da

materia.

Proba de ensaio

- A proba consistird no desenvolvemento de tres temas ou subtemas do programa da materia.

Seminario

- O longo do curso académico proporase a participacién en seminarios monograficos sobre modificaciéns normativas e sobre

sentencias e resolucions da DXRN actuais e de relevancia na materia da que se ocupen.

Discusion dirixida

- O/a Profesor/a propora un tema de actualidade relacionado coas instituciéns obxecto de estudo para o seu debate, de

maneira razoada e argumentada.

Solucion de

problemas

- Os/as alumnos/as, en grupo ou individualmente, resolveran casos reais plantexados polo/a Profesor/a.

Atencion personalizada

Metodoloxias

Descricion

Estudo de casos
Seminario
Lecturas
Solucién de

problemas

- O Profesor/a atendera 6s/as alumnos/as de maneira individual ou grupal, resolvendo os problemas e as cuestions
suscitadas polas lecturas, casos préacticos e problemas plantexados.

- Os horarios de tutorias anunciaranse a través do taboleiro de anuncios e da ferramenta on-line.

- Os alumnos poderan dirixirse por medio de e-mail o Profesor e utilizar o foro do campus virtual dispofiible na plataforma
Moodle.

Avaliacién

Metodoloxias

Competencias / Descricion Cualificacion

Resultados

11/13




:"-"-r“" .=-"-'= UNIVERSIDADE DA CORUNA

Estudo de casos Al A2 A3 A4 A5 A6
A8 A9 A10 A1l A12

Al13 Al14 Al15 B6 B7

B8 B9 B10 B11 B12

B13 C1 C2 C3 C4 C6

Seminario Al A2 A3 A4 A5 A6
A8 A9 A10 A12 B6 B8
B10
Proba de ensaio Al A2 A3 A4 A5 A6
A8 A9 A10
QOutros

- O longo do curso académico o/a Profesor/a propora distintos casos ou supostos
practicos avaliables con cuestiéns que o/a alumno/a debebra de contestar ou resolver
de forma argumentada e, de ser o caso, sen utilizar materiais de apoio (nin
bibliogréaficos, nin xurisprudenciais, nin normativos).

- A cualificacién obtida nas practicas avaliables (6 menos duas) realizadas 6 longo do
curso académico computarase, exclusivamente, nas dldas oportunidades da primeira
convocatoria (maio/xufio e xullo de 2021 [xaneiro e xullo do 2021 para o caso dos
alumnos e alumnas do Programa de simultaneidade do Grao en Dereito + Grado en
ADE]).

Participacion activa dos alumnos e alumnas nos seminarios propostos polos

Profesores.

- A proba de ensaio realizarase en forma escrita e podera incluir preguntas de
desenvolvemento (basadas en epigrafes ou subepigrafes do programa), preguntas
que deben resolverse a través dunha argumentacion ou razonamento e, no seu caso,
no plantexamento de supostos ou casos practicos, con ocasion dos que se formulen
cuestions que tefien que resolverse de forma argumentada e fundada en Dereito.

- O/a Profesor/a encargado da docencia de cada grupo precisara o contenido
(incluindo a valoracién de cada cuestion e, no seu caso, dos casos practicos ou
probas practicas presenciaciais de avaliacion), a forma e a duracion destas probas

avaliables.

39

60

- A cualificacion das probas consistentes no estudo de casos (39% da cualificacion global) terase en conta tanto na primeira, coma na segunda

oportunidade de cada convocatoria. Faranse duas probas de avaliacién de estudo de casos ao longo do cuadrimestre.

- Os/as alumnos/as 06 que se lles tefia concedido a dispensa e se atopen matriculados/as a tempo parcial deberan realizar os dous supostos

practicos (ponderados nun 40% sobre a cualificacion final) e a proba de avaliacidn final xunto co resto de alumnos/as (60% da cualificacion final).

- Os/as alumnos/as deben ter en conta as especialidades do sistema de avaliacion en funcién do grupo e quenda & que pertenzan e que se tefien

descrito no apartado correspondente.

- ALBALADEJO, Manuel (2016). Derecho Civil. Vol. Il (Derecho de bienes). Madrid. EDISOFER
- BERCOVITZ RODRIGUEZ-CANO, Rodrigo (2017). Manual de Derecho Civil. Derechos reales. Ed. Bercal, S.A.;

Madrid

- DIEZ-PICAZO, Luis (2008). Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial. Vol. 11l (Las relaciones juridico-reales [...]) .

Cizur Menor. Ed. Thomson - Civitas

- LACRUZ BERDEJO, J. L. (y otros) (2008). Elementos de Derecho Civil, T. lll (Vols. I, Il y 3.bis). Madrid. Ed.

Dykinson

- BUSTO LAGO, J. M. (Dir.); ALVAREZ LATA, N. y PENA LOPEZ, F. (2015). Curso de Derecho Civil de Galicia.

Barcelona. Ed. Atelier

O Curso de Derecho civil de Galicia dos Profs. Drs. J.M. Busto Lago, N. Alvarez Lata e F. Pefia Lopez é de consulta
necesaria para preparar os temas correspondentes a institucions de Dereito civil propio de Galicia (comunidades de
bens, relacions de vecifianza, servidume de paso, retracto de graciosa). De ser preciso, facilitaranse materiais
adicionais a través da plataforma virtual de apoio o ensino (moodle).Os manuais de Dereito civil territorial coman non
inclien o tratamento da regulacion das institucions que contan cunha regulacién propia no Dereito civil propio de
Galicia.Os supostos practicos facilitaranse os alumnos a través da plataforma virtual (moodle) con anterioridade ao

seu estudo e contraste nas aulas de docencia interactiva.
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Bibliografia complementaria | - DE PABLO CONTRERAS, P. (Coord.); MARTINEZ DE AGUIRRE, C y PEREZ ALVAREZ, MIGUEL ANGEL (2016).
Curso de Derecho Civil. Vol. Il (Derechos reales). Madrid. Ed. Edisofer

- DIEZ-PICAZO, L. y GULLON BALLESTEROS, A. (2016). Sistema de Derecho Civil. Vol. Ill (T.l y Il). Madrid. Ed.
Tecnos

- BUSTO LAGO, J. M.; ALVAREZ LATA, N. y PENA LOPEZ, F. (2007). Acciones de proteccion de la posesion
(Régimen juridico, sustantivo y procesal, de las acciones de proteccién sumaria de la posesioén). Cizur Menor. Ed.
Aranzadi

- BUSTO LAGO, J. M. (2013). Las servidumbres y las serventias en el Derecho gallego, Parte 52 del Tratado de
Servidumbres dirigido por A. REBOLLEDO VARELA (32 edic.). Cizur Menor. Ed. Aranzadi

- REBOLLEDO VARELA, A. L. (Coord.) (2008). Comentarios a la Ley de Derecho Civil de Galicia. Ley 2/2006, de 14
de junio, de Derecho Civil de Galicia. Cizur Menor. Ed. Aranzadi

Recomendacions

Materias que se recomenda ter cursado previamente

Dereito da persoa/612G01007
Dereito de obrigas e danos/612G01016
Dereito da Contratacion/612G01024

Materias que se recomenda cursar simultaneamente

Actuacion e bens das administraciéns publicas/612G01017

Materias que contintan o temario

Dereito da propiedade inmobiliaria/612G01046

Observacions

Para unha adecuada comprension da materia, resulta imprescindible ter cofiecementos esenciais en Dereito Patrimonial | / Dereito de obrigas e
contratos (perspectiva dindmica das relaciéns xuridicas sobre bens e dereitos de contido patrimonial).&nbsp;Resultan recomendables lecturas sobre
0 modelo econémico liberal e a evolucién do capitalismo como réxime de apropiacién e tenencia dos medios de producién. Estes cofiecementos e
competencias adquirense, en esencia, a través das materias "Dereito de obrigas e de danos" e "Dereito da contrataciéon”.

Resulta convinte completar o estudio desta materia cursando a materia optativa "Dereito da propiedade inmobiliaria”, na que se profundiza

especialmente no estatuto xuridico da propiedade urbana e no estudo do Dereito inmobiliario rexistral.

(*)A Guia docente é o documento onde se visualiza a proposta académica da UDC. Este documento é publico e non se pode modificar,
salvo casos excepcionais baixo arevisién do 6rgano competente dacordo coa normativa vixente que establece o proceso de elaboracién

de guias
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