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Prerrequisitos

Departamento

Dereito Privado

Coordinacion

Raposo Arceo, Juan Jesus Correo electronico | juan.raposo.arceo@udc.es

Profesorado

Correo electronico | juan.raposo.arceo@udc.es

Raposo Arceo, Juan Jesus

Web

Descricion xeral

Nesta asignatura tratase de acadar que os alumnos sexan capaces de desenvolverse con soltura no mundo das normas
que regulan as relacions e conflictos entre as persoas privadas que interactian o mercado da construccion, no que teran

gue desenvolver a sUa actividade técnica cando rematen os seus estudos.

Plan de continxencia

1. Modificaciones en los contenidos
Ninguna

2. Metodologias

*Metodologias docentes que se mantienen

No hay docencia, asignatura en extincién

*Metodologias docentes que se modifican

3. Mecanismos de atencién personalizada al alumnado

Siempre con cita previa por correo electronico a través de Teams
4. Modificacines en la evaluacion

Examen oral 60%: Examen de los contenidos de la asignatura oralmente por TEANS, durante aproximadamente 15
minutos durante uno/dos dias.

[Los que no presenten trabajos, o no los hayan presentado en

primera convocatoria: 100%)]

Trabajos 40%: Presentacion de los trabajos hasta el dia del examen oral. Son los

mismos de la primera convocatoria, que han de ser emitidos via e mail, con las modificaciones que les hayan efectuado.
*Observaciones de evaluacion:

A efectos de superar la evaluacion, el alumno ha de superar en el examen oral la nota de 4/10.

Las preguntas se referiran exclusivamente a lo impartido en clase, de acuerdo con los apuntes entregados, y cada
examen constara de preguntas cortas sobre las materias objeto del programa, en un nimero entre cinco y diez por
alumno.

5. Modificaciones de la bibliografia o webgrafia

Competencias / Resultados do titulo

Cdédigo

Competencias / Resultados do titulo

Resultados da aprendizaxe

Resultados de aprendizaxe Competencias /

Resultados do titulo
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Cofiecemento das principais instituciéns xuridicas no ambito do Dereito da edificacion Al4 B1 C1

Al6 BS C3
A34 B7 C4

B15 C5

B25 C6

B27 c7

B28 Cc8

Capacidade para a localizacion e manexo basico de fontes xuridicas (legais, xurisprudenciais e doutrinais) Al4 B7 Cc1
A34

Familiaridade no manexo de escrituras, memorias, contratos e outros documentos xuridicos Al4 B7 C1
A34

Resolucion de problemas basicos no ambito do Dereito da edificaciéon Al4 B7 C1
A34

Aplicacion dun pensamento critico, loxico e creativo Al4 B7 C1
A34

Traballo de forma auténoma con iniciativa e de forma colaborativa Al4 B7 C1
A34

PARTE |
LECCION 12.- INTRODUCCION AO DEREITO DA
CONSTRUCCION

PARTE II

LECCION 22.- A CONFIGURACION XURIDICA DO DEREITO
DE PROPIEDADE E OS LIMITES DA FACULTADE DE
CONSTRUIR

INTRODUCCION

I. O Dereito privado da construcciéon como un sector do Dereito civil patrimonial.
Delimitacién co Dereito publico da construccién. Referencia a normativa de
seguridade e saude.

Il. As fontes do Dereito privado da construccion.

Ill. O suxeito do Dereito privado da construccion: Definicion e caracteres distintivos da
persoa fisica e da persoa xuridica.

IV. O dereito de propiedade privada e a facultade de construir do propietario.

A. A propiedade e a categoria dos dereitos reais.

. Panorama das facultades que compofien o dereito de propiedade.

. A comunidade de bens

. A segregacion de facultades do propietario e os dereitos reais sobre cousa allea.
. O contrato. Trascendencia no sector da construccion.

. Concepto e elementos integrantes dun contrato.

. Validez e eficacia do contrato: os dereitos de crédito.

0O ®m >» < U 0O W

. Cumprimento, incumprimento e resolucién dos contratos.

OS DEREITOS REAIS QUE INCLUEN A FACULTADE DE CONSTRUIR BENS
INMOBLES

I. A evolucién do dereito de propiedade privada e dos seus limites ao longo do século
XX

Il. A configuracién actual do contido da facultade de construir do propietario. Os
limites derivados da ordenacion do territorio e da ordenacion urbanistica.

a) A nocion de edificabilidade.

b) A declaracion de obra nova.

c) As licenzas de obras

Ill. O Rexistro da propiedade

A. Finalidade e modo de funcionamento do Registro

B. Actos relativos ao exercicio da facultade de construir con reflexo rexistral.
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LECCION 32.- OUTROS DEREITOS REAIS
DIRECTAMENTE RELACIONADOS CO SECTOR DA
CONSTRUCCION

PARTE Ill

LECCION 42.- CONTRATO DE OBRA INMOBILIARIA (1):
CONCEPTO E OS SUXEITOS

LECCION 52.- CONTRATO DE OBRA INMOBILIARIA (I1): A
FORMACION, PERFECCION E RISCOS NO CONTRATO

LECCION 62.- CONTRATO DE OBRA INMOBILIARIA (Ill): AS
OBRIGAS PRINCIPAIS DERIVADAS DO CONTRATO DE
OBRA

I. O dereito de superficie

Il. O dereito de vo e de sobreelevacion.

IIl. O dereito de subedificacion.

A ARTICULACION XURIDICO-PRIVADA DO PROCESO CONSTRUCTIVO

I. O contrato de obra: a diferencia entre as obrigas de medios a as de resultado
Il. As normas que regulan o contrato de obra no Dereito espafiol

IIl. Os suxeitos do contrato de obra: o dono da obra e o contratista

IV. Auxiliares dos suxeitos do contrato de obra

V. A cesion do contrato de obra.

VI. A subcontratacion no contrato de obra.

VII. Os axentes da edificacion

A. O promotor

B. O constructor

C. O Arquitecto proyectista

D. O Arquitecto director das obras.

E. O Arquitecto director da execucién da obra

F. O encargado de obra e o resto de persoal que intervén na realizacién da mesma.
I. A fase de formacion do contrato de obra: relevancia e efectos.

II. A forma do contrato de obra.

IIl. A perfeccion do contrato de obra.

IV. Os riscos no contrato de obra.

V. Especial referencia 6s contratos de obra publica.

I. A cargo do contratista:

A. A realizacion da obra pactada

a) A definicién da obra no contrato: Relevancia do Proxecto e da Licencia de Obras.
b) Os materiais a empregar na obra

¢) As modificacions de obra.

B. O inicio dos traballos e a posta da obra a disposicion do comitente no prazo
acordado

a) O inicio da execucién da obra: o significado da Acta de Replanteo

b) O remate da obra de edificacién: o certificado de fin de obra e a sua relevancia.
c) O retraso na entrega do resultado. Clausulas penais e as condicions resolutorias
incluidas no contrato.

Il. A cargo dos técnicos:

A. Do Arquitecto proxectista

B. Do Arquitecto director da obra

C. Do Arquitecto director da execucion da obra.

D. A relevancia do Libro de Ordenes.

Ill. A cargo do dono da obra:

A. O pago do prezo

a) Formas de fixacion dos prezos e clausulas de revision.

b) O pago mediante certificaciéns de obra: o papel dos técnicos nas certificaciéns
¢) Consecuencias do impago das certificacions de obra ou do prezo final da obra
realizada.

B. A recepcion da obra.

a) Concepto, forma e consecuencias da recepcién da obra.

b) Recepcion provisional e recepcion definitiva.

¢) Recepcion da obra e vicios constructivos.

d) Recepcién da obra e vicios de legalidade urbanistica.
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LECCION 82, SERVIDUMES CIVIS E LEGAIS Os limites derivados das relacions de vecifianza con outros fundos.
a) Limites que impofien distancias minimas entre construccions.
b) A medianeria.
¢) Mecanismos juridicos do propietario para defenderse frente ao incumprimento das
normas sobre limites dispostos en interés privado.
C. Servidumes legais en materia de montes, carreteras, etc.
LECCION 72.- O CONTRATO DE SERVIZOS I. Calificacion xuridica do contrato de servizos profesionais dos técnicos da
PROFESIONAIS DOS ARQUITECTOS TECNICOS construccion
Il. As partes do contrato de servizos profesionais.
Ill. A forma do contrato: as follas de encargo do COAAT.
IV. Os honorarios profesionais
A. Cuantia e forma de pago: a funcién das taboas de honorarios do COAAT
B. Os remedios a disposicién do Arquitecto técnico en caso de impago
a) Remedios xerais
b) A intervencion do COAAT
c) A accion directa contra o dono da obra.
V. As obrigas contractuais do Arquitecto técnico
A. O contido da funcién de direccién da execucion da obra na LOE e no Cédigo
Técnico.
B. A aprobacién das certificaciéns de obra
C. A certificacion do fin da obra.
VI. A extincién do contrato de servizos profesionais: o desistimento libre das partes.

VII. Outros contratos relacionados co fenémeno edificatorio: a xestién de proxectos.

PARTE IV A PROPIEDADE SOBRE AS CONSTRUCCIONS E AS RESPONSABILIDADES DOS
AXENTES DA EDIFICACION FRENTE AOS TITULARES DAS MESMAS

LECCION 92.- CONTRATOS DE ADQUISICION DA I. O contrato de compraventa dun inmoble de natureza urban

PROPIEDADE E DOUTROS DEREITOS SOBRE OS Il. A opcion de compra e o contrato de reserva

EDIFICIOS E CONSTRUCCIONS Ill. O contrato de permuta de solar por edificacién futura

IV. O dereito de aproveitamento por quendas.
V. O contrato de arrendamento urban
VI. Referencia & contratacién publica

VII. Andlise da Lei de vivenda de Galicia

LECCION 102.- A PROPIEDADE DOS EDIFICIOS I. Natureza juridica da propiedade horizontal

DIVIDIDOS EN PISOS E LOCAIS II. Elementos comuns, privativos e «procomunais»
IIl. Réxime xuridico
A. A constitucion do réxime de propiedade horizontal: o titulo constitutivo
B. Dereitos e obrigas de cada propietario
C. Réxime de administracion e de representacion: A xunta de propietarios
IV. A extincién do réxime de propiedade horizontal.

V. As urbanizacions privadas.
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LECCION 112.- A RESPONSABILIDADE DOS AXENTES DA | I. O réxime de responsabilidade do Cédigo Civil

EDIFICACION FRENTE AOS SUCESIVOS ADQUIRENTES | A. Reclamaciéns dos adquirentes dos inmobles frente ao promotor

E TITULARES DE DEREITOS SOBRE AS a) A responsabilidade pola entrega dun inmoble con defectos de cabida: a doctrina
CONSTRUCCIONS dos corpos certos.

b) A responsabilidade pola existencia de cargas ou gravamenes ocultos.

c) A responsabilidade pola presencia de irregularidades urbanisticas no inmoble.
d) A accion de regreso do promotor frente aos técnicos e subcontratistas.

e) Os supostos de autopromocion.

B. Reclamaciéns frente a vendedores non profesionais

II. O réxime de responsabilidade por vicios constructivos contido na LOE

A. Clases de vicios constructivos e prazos de garantia

B. Natureza e reparto da responsabilidade entre os axentes da edificacion.

C. Intereses e danos resarcibles.

D. A accion para esixir a responsabilidade.

IIl. Os seguros de responsabilidade civil.

Planificacion

Metodoloxias / probas Competencias / Horas lectivas Horas traballo Horas totais
Resultados (presenciais e autbnomo
virtuais)
Proba obxectiva Al4 A16 A34 B1 B5 5 140 145

B7 B15 B25 B27 B28
CicC3c4cCs5cC6C7
Cc8

Atencion personalizada 5 0 5

*Os datos que aparecen na taboa de planificacion son de caracter orientativo, considerando a heteroxeneidade do alumnado

Metodoloxias

Metodoloxias Descricion

Proba obxectiva Exame final que incluira cuestions tedrico-practicas.

Atencion personalizada

Metodoloxias Descricion

Proba obxectiva Ademais das indicacions de caracter xeral, os alumnos recibirdn de maneira individualizada ou por grupos de traballo as

orientacions que sexan precisas para o correcto desenvolvemento dos seus traballos.

Avaliacion
Metodoloxias Competencias / Descricion Cualificacién
Resultados
Proba obxectiva Al4 A16 A34 B1 B5 | Exame final que incluira cuestions tedrico-préacticas. 100

B7 B15 B25 B27 B28
C1C3C4C5C6C7
Cc8

Observacions avaliacién

- Alumnos de avaliacion Unica: todos aqueles que non cumpran os requisitos esixidos, seran obxeto dun exame especifico con preguntas de
desenvolvemento.

Fontes de informacién
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Bibliografia basica

- CARRASCO PERERA, A., CORDERO LOBATO, E. y GONZALEZ CARRASCO, C. (2008). Derecho de la
construccion y la vivienda. Madrid. Dilex

- BARCIA LAGO, M. (2010). Introduccién al Derecho privado de la edificacién. Madrid. Dykinson

- LACRUZ BERDEJO et alia (Ultima edicién). Nociones de Derecho civil patrimonial. Madrid. Dykinson

Bibliografia complementaria:José-Manuel Ruiz-Rico Ruiz/Maria Luisa Moreno Torres-Herrera: ?CONCEPTOS
BASICOS DE DERECHO CIVIL?. Editorial Tirant lo Blanch, Valencia-2009.Carlos Lasarte: ?CURSO DE DERECHO
CIVIL PATRIMONIAL. INTRODUCCION AL DERECHO?. Editorial Tecnos (Grupo Anaya, S.A.) 2009.Ignacio de
Cuevillas Matozzi/Jaime de Castro Garcia/Rocio Gonzalez Garcia-Mier: 2INSTITUCIONESDE DERECHO CIVIL
PATRIMONIAL?. Editorial Tecnos (Grupo Anaya, S.A.) 2009.Emilio M. Beltrdn/Fco. Javier Ordufia (Directores):
?CURSO DE DERECHO PRIVADQO?; Editorial Tirant Lo Blanch, Valencia-2009.Legerén Molina, Antonio, "Doctrina
del Tribunal Superior de Justicia de Galicia", Foro Galego, n° 201, A Corufia, 2012 Legerén Molina, Antonio, "Doctrina
del Tribunal Superior de Justicia de Galicia", Foro Galego, n°® 202, A Corufia, 2013

Bibliografia complementaria

Recomendacions

Materias que se recomenda ter cursado previamente

Materias que se recomenda cursar simultaneamente

Materias que contindan o temario

Observacions

(*)A Guia docente € o documento onde se visualiza a proposta académica da UDC. Este documento € publico e non se pode modificar,

salvo casos excepcionais baixo a revision do érgano competente dacordo coa normativa vixente que establece o proceso de elaboracion

de guias
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