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Idioma Castelan
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Porta Rodriguez, Manuel m.porta@udc.es
Web
Descricion xeral O tema da Xestion inmobiliario, as valoracions e as avaliacions é esencial no desenvolvemento do ciclo de vida do edificio

e, xa que logo, en todo o sector da construcion.

Funciéns relacionadas co desenvolvemento dun proxecto ao longo das sUas fases. Traballar para representar, aconsellar
ao desenvolvedor na relacion cos axentes implicados en cada fase do desenvolvemento do proxecto.

Actividades en exercicio liberal

Funciéns relacionadas coa prestacion de servizos recofiecidos como competencias profesionais:

Avaliacions e analises de viabilidade no sector inmobiliario

Actividade experta nos tribunais

Valoracion de inmobles

Informes de expertos

Implementacion do plan de xestién e mantemento de edificios

Funcidns relacionadas coa figura profesional "Técnico de cabeceira". Realizar o plan de operacions de mantemento da
construcién e entretemento das instalacions dirixidas, tanto para reducir a perda de calidade das construcions como para a
funcionalidade e os beneficios do seu equipo debido ao desgaste e envellecemento debido ao uso normal e ao paso do
tempo Elaborar un orzamento anual con criterios de ciclo de vida que xustifiqguen a substitucion de equipos obsoletos, a
sua substitucion por novos modelos e propofier accions encamifiadas a mellorar a calidade e funcionalidade do inmoble.
Mediacion

A guia docente con prioridade esta escrita en castelan.

Competencias do titulo

Caodigo Competencias do titulo
A21 Aplicar as técnicas de control e xestién econémica da edificacion.
A33 Analizar a viabilidade urbanistica de solares e elaborar documentos relacionados co planeamento, xestién e control urbanistico.
A34 Realizar asesoramentos inmobiliarios.
B3 Capacidade para a procura, analise, seleccion, utilizacién e xestion da informacion.
B8 Capacidade para traballar nun equipo de caracter interdisciplinario.
B13 Compromiso ético.
B23 Orientacion a resultados.
B24 Orientacion ao cliente.
C1 Expresarse correctamente, tanto de forma oral coma escrita, nas linguas oficiais da comunidade auténoma.
C3 Utilizar as ferramentas basicas das tecnoloxias da informacion e as comunicacions (TIC) necesarias para o exercicio da sua profesion e
para a aprendizaxe ao longo da suUa vida.
C4 Desenvolverse para o exercicio dunha cidadania respectuosa coa cultura democratica, os dereitos humanos e a perspectiva de xénero.
C5 Entender a importancia da cultura emprendedora e cofiecer os medios ao alcance das persoas emprendedoras.
C6 Adquirir habilidades para a vida e habitos, rutinas e estilos de vida saudables.
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C7 Desenvolver a capacidade de traballar en equipos interdisciplinares ou transdisciplinares, para ofrecer propostas que contribian a un

desenvolvemento sostible ambiental, econémico, politico e social.

Resultados da aprendizaxe

Resultados de aprendizaxe

Competencias do

titulo
Capacidad de juicio critico y compromiso ético como pauta de trabajo. B13 Cc4
B23
B24
Emision de informes sobre valoracion y peritaciones fundamentadas. A34 | B13 C1l
B23 C3
Cc4
C5
C6
Aptitud para el desarrollo de estudios de mercado, valoraciones y tasaciones, estudios de viabilidad inmobiliaria, peritacién y A21 B3 C3
tasacion econémica de riesgos y dafios en la edificacion. A33 | B24 C6
A34 C7
Conocimiento del marco legal sobre tasaciones, valoraciones y peritaciones A21 B3 C1
B8 Cc7
B13
Identificar las diversas finalidades en las que se desarrolla la valoracion y peritacion en el marco inmobiliario. A21 B24 C6
A34
Aplicar las adecuadas metodologias para la realizacién de tasaciones, valoraciones y peritaciones. A21 B3 C3
B13
B23

Contidos

Temas

Subtemas

1. Conceptos econdémicos anteriores. A valoraciéon
inmobiliaria.

1.1.- Valor. Valoracion Experiencia Prezo
1.2.- Tipos de valores e valoracions.

2. Valor da propiedade.

2.1.- Investimento.

2.2.- Avaliacion solar.

2.3.- Valor da construcion.

2.4.- Cuantificacion xeral dos gastos inmobiliarios.
2.5.- Cuantificacion de ingresos.

2.6.- Viabilidade do proxecto.

2.7.- Andlise do valor &4 venda

3. Conceptos basicos sobre urbanismo.

3.1.- Estrutura xeral.

3.2.- Planificacion.

3.3.- Xestion.

3.4.- Disciplina.

3.5.- Valoracions de acordo coa Lei de terras.

3.6.- Conceptos basicos de dereitos de construcién.

4. Estudos de mercado.

4.1.- Obxectivos.

4.2.- Oferta e demanda.

4.3.- Informe de viabilidade. Contidos
4.4.- Ferramentas TIC Tools.
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5. A propiedade. O rexistro de inmobles.

5.1.- Importancia do rexistro da propiedade inmobiliaria.
5.2.- Principios.

5.3.- A Propiedade.

5.4.- A lei de propiedade horizontal.

6. Avaliacions inmobiliarias.

6.1.- Conceptos.
6.2.- Valor solar.
6.3.- Valor da construcion.
6.4.- Gastos inmobiliarios.

7. Avaliacions inmobiliarias.

7.1.- Principios xerais de valoracion inmobiliaria.
7.2.- Valores de aplicacion.

7.3.- Lexislacion aplicable.

7.4.- Orde ECO/ 805 ....

7.5.- Tipos de métodos de valoracion de bens inmobles.

8. Tema 4. (4.1.). Desarrollo de los métodos de Valoracion.
Partes 3 a 6.

8.1.3. Otros métodos de comparacion.
8.1.4. Método Beta.

8.1.5. Método Triangular.

8.1.6. Regresion lineal Mdltiple.

9. Peritaciones. La mediacién como método de resolucion de

conflictos.

9.1.- Tipos.

9.2.- El dictamen Pericial.

9.3.- Conrtenidos basicos.

9.4.- Concepto de Ruina. El informe ITE.

9.5.- El Perito de Seguros.

9.6.- El Perito de Parte.

9.7.- El Perito Judicial.

9.8.- El conflicto.

9.9.- Métodos alternativos de resolucién de conflictos.
9.10.- El mediador.

9.11.- Marco juridico.

10. Plan de gestién y mantenimiento del edificio

10.1.- Ciclo de vida. Mantennimiento del edificio

10.2.- Valoracién y gestion

11. Entorno BIM

11.1.- El modelo BIM para la valoracion y gestion inmobiliaria, 7D

Planificacion

Metodoloxias / probas Competencias Horas presenciais Horas non Horas totais
presenciais /
traballo autbnomo
Traballos tutelados A33 A34 B3 B8 B13 5 20 25
Cl1cC6
Lecturas A33 A34 B3 B23 C3 2 12 14
c4cC7
Actividades iniciais A21 A34 B3 B8 B13 12 12 24
B24
Estudo de casos C5 8 16 24
Glosario C1 1 4 5
Practicas a través de TIC A21 B3 B23 C3 10 20 30
Proba obxectiva A21 A33 A34 B3 B13 4 20 24
B23B24 C1C3C4
Cé6
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Atencién personalizada 4 0 4

Traballos tutelados Cualquier estudiante debera realizar ejercicios, sobre un tema del programa.
12 Enunciado y exposicion del método con aportacién de datos para el caso
Se le indicard cambios y datos complementarios que habréa de tener en cuenta para realizar la practica.
22 Realizacion del ejercicio

Lecturas Un fondo bibliografico para que el estudiante consulte la metodologia. Especialmente orientado a que lo haga previamente a
la realizacion de trabajos tutelados

Actividades iniciais Explicacién de las bases de la realizacén de cada uno de los tipos de Peritacion y de los fundamentos cientificos, bases
legales, normativa de aplicacion,...

Estudo de casos Se orienta al alumno a una metodologia en todo tipo de procedimientos relacionados con la colaboracién en la elaboracion de
pertitaciones, tasaciones, valoraciones,... y todo tipo de informes y dictamenes relacionados con ello.

Glosario Se aporta terminologia y argét propio de los distintos campos de la Peritacion en sus distintos &mbitos para la gestion online
de informes y dictdmentes. En la prueba objetiva se incluye un test que permite conocer el grado de conocimiento que ha
adquirido el alumno sobre los términos y expresciones que utilizara en su actividad profesional en la Peritacion

Practicas a través de | La practica tendran dos partes:

TIC 12 parte.- exposicion de un procedimiento concreto, analisis de la casuistica y metodologia a utilizar con empleo de TIC
22 parte.- Exposicién de un caso practico desde la doble perspectiva de la peritacion administrativa y la privada

Proba obxectiva Se podran realizar controles que tendran importancia para la nota final por curso.

En estos controles se dara una evaluacion total del trabajo de aprendizaje supervisado en cada periodo.
Tendran similares caracteristicas del examen final.

Haréa un examen final, que esta constituido por una parte tedrica que incluye un test, y una parte practica.

Estudo de casos Se podra realizar presencialmente o telematicamente. En cualquiera de los casos, se solicitara, via correo electrénico, el diay
Practicas a través de | hora para su confirmacion y asistencia.
TIC

Traballos tutelados

Cualificacion

Estudo de casos C5 A través de varias sesiones en clases presenciales interactivas se iran desarrollando 10

casos en los cuales se analizan procedimientos que son la base para realizar

procesos como ejercicios.

Es voluntario y tendra una importancia relativa como &amp;quot;mejora de

calificacion&amp;quot;.

En el supuesto de asistencia insuficiente se incrementa la importancia de la Prueba

objetiva en este 10 %
Préacticas a través de A21 B3 B23 C3 Se considera como una competencia fundamental (C3) el conocimiento y uso de las 20
TIC TIC.
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Proba obxectiva A21 A33 A34 B3 B13 Consta de 3-4 preguntas de teoria y 3-4 ejercicios practicos concretos, tipico de un 50
B23 B24 C1 C3 C4  proceso.
C6 Es necesario contestar a todo en un nivel suficiente (minimo 3 puntos sobre 10) en

todos y cada uno de los items propuestos.
Se complementa con un test que permitird alcanzar una calificacién de garantia de

suficiencia pudiendo mejorar la calificacién de la parte teérico como maximo en 1,5

puntos
Traballos tutelados A33 A34 B3B8 B13 | Alo largo del curso se proponen ejercicios. 20
Cl1C6 La realizacion de cada uno de ellos y su puntuacion, formaran parte de la nota final.

En todas las clases interactivas-expositivas y conferencias, se llevara un control de
asistencias.

La superacion de conocimientos por curso, es un objetivo a alcanzar. Para ello, sera
necesaria la asistencia al 80% de las clases (tanto expositivas como interactivas, asi

como de las conferencias que se consideren de interés para la materia).

Examenes finales de convocatoria

En los exdmenes se

habra de contestar a preguntas de teoria y realizar ejercicios. Cada

uno de una parte distinta de la materia.

Habra un test previo

que tiene por objeto obtener una nota de garantia para la calificacién de la
parte tedrica.

Test: items , se definen en la propuesta de examen.

Parte

tedrica:

Se haran preguntas tomadas de los apartados expuestos en la docencia de la
asignatura correspondiendo a distintas partes de la materia.

Se valorara cada

pregunta independientemente: Por el enfoque correcto

de la preguntay por la exposicion detallada del tema.

A los que se podré afiadir valoracion por la calidad

de la exposicion y el alcance. De tal modo que en el examen no se puede
alcanzar la calificacion de 10. Nota que se podréa alcanzar por complemento de
?mejora de nota? que se hace por valoracion de los ejercicios en la actividad
presencial.

Parte

practica:

El mismo criterio que para la teoria .

Revision

de examen:

Expuesta la relacién provisional de calificaciones, los alumnos podran recibir
explicacion de su calificacion en una revision que tendrd lugar a la semana

siguiente a la que se hagan publicas las calificaciones provisionales.
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- Varios autores.- Coordina Tomas Cano Campos (2009). Lecciones y materiales para el estudio del Derecho
Administrativo. Tomo IV.- Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Medio Ambiente..

- The European Group of Valuers (2009). Normas Europeas de Valoracion 2009.

- Manuel Rivera Serrano (2009). Servidumbre de Luces y Vistas.

- Felix Rodriguez L6pez (2008). El expediente de dominio. Legislacién, estudio, jurisprudencia y formularios.

- Vicente Magro Servet (2008). Propiedad Horizontal. 760 preguntas y respuestas.

- DAPP. Publicaciones Juridicas (2007). El uso del suelo. PLANEAMIENTO URBANISTICO E INTERVENCION
ADMINISTRATIVA.

- Patricio Montoya Mateos (2007). GESTION DE PROMOCIONES INMOBILIARIAS.

- Vicente Magro Servet (2007). La Prueba Pericial en la Ley de Enjuiciamiento Civil y en la Ley de Ordenacion de la
Edificacion.

- Lucia Boedo Vilabella (2007). Las fuentes de financiacion y su coste. Aspectos conceptuales y operativa financiera.
- Internacional Valuation Satndards Committee IVSC (2007). Internacional Valuation Standards (IVS 2007) 8th Edition.

- DAPP. Publicaciones Juridicas (2007). Planeamiento Urbanistico. Suelo y Ordenacién Urbana.

- Miguel Angel Garcia-Agullé (2006). EL ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LA PROMOCION INMOBILIARIA.

- Internacional Valuation Satndards Committee IVSC (2005). Normas Internacionales de Valoacion - 2005.

- DOSIER PRACTICO FRANCIS LEFEBVRE (2002). Juntas de Compensacion 2002-2003.

- Juan Monjo Cari6é Luis Maldonado Ramos (2002). Manual de ITE. Inspeccién Técnica de Edificios.

- Antonio Llano Elcid (1997). Manual de Valoraciones Inmobiliarias. Fundamentos Tedricos y Manual Practico.
- Luis José Silvan Martinez (1997). TASACIONES Mercantiles, Hipotecarias, Catastrales y de Mercado.
TASACIONES Periciales Contradictorias. PERITACIONES Judiciales.

- Vicente L. Sim6 Santonja (1993). Formularios de obra nueva, propiedad horizontal, urbanizaciones y multipropiedad.

- FEDERACIO VALENCIANA DE MUNICIPIS | PROVINCES (1993). LAS VALORACIONES URBANISTICAS: su
determinacion conforme a las Normas Técnicas de Valoracion Catastral.

- Comité Permanente sobre el Catastr en la Union Europea (). Varias publicaciones.

- Carlo Hernandez Pezzi (2010). Ciudades contra burbujas.

- PMI (2014). PBBOK 52. Edicion.. en formato pdf personalizado

- Sanchez Ramos de Castro Fco. M. (2010). Valoraciones Inmobiliarias, Tasaciones y Peritaciones para Ingenieros de
la Edificacion. Ediciones Munilla-Leria

Construcion | [Extinguida]/670G01009
Construcion IV [En extincién]/670G01022
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Dado que las clases presenciales son muy reducidas el estudiante va a realizar un aprendizaje con una

componente autbnoma muy marcada para el cual se le recomienda:

Utilizar la bibliografia resefiada y que el estime
conveniente, atendiendo a la fecha de publicacién; en la ciencia y en la
tecnologia se evoluciona. En caso de duda realizar consulta en horario de

tutorias.

Especial atencion a la documentacién obtenida por otras
fuentes y por Internet. Si bien es muy productiva esta forma de estudiar,
presenta potenciales problemas. En caso de duda realizar consulta en horario de

tutorias.

El estudiante debe tener en cuenta que no es argumento

vélido para que se le admita como respuesta o solucién correcta que lo que
expone en una pregunta, o la respuesta a un ejercicio, lo haga obtenido en
consulta de un libro o en una pagina de Internet. En todos los casos se tomara

como referencia para la valoracién de incorrecto una justificacion de ello.

(*)A Guia docente é o documento onde se visualiza a proposta académica da UDC. Este documento é publico e non se pode modificar,
salvo casos excepcionais baixo a revisién do 6rgano competente dacordo coa normativa vixente que establece o proceso de elaboracion

de guias
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